
Immobilienexposé

Verkauft! Einfamilienhaus, Baujahr 2002, mit

PV-Anlage gegen steigende Energiekosten!!

Objekt-Nr.: 
1222-2113

Stand: 25.05.2023  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 1222-2113

Haus zum Kauf
Verkauft! Einfamilienhaus, Baujahr 2002, mit PV-Anlage gegen steigende Energiekosten!!

Kaufpreis
Preis auf Anfrage

 176 m²  5  630 m²  30 m²  2002
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Nutzfläche (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis Preis auf Anfrage

Käuferprovision inkl. USt. 2,5 % zzgl. MwSt. 

(Käufer-/Verkäufer)

Die Immobilie

Objekt-Nr 1222-2113

Stellflächen Anzahl Stellplätze 4

Stellplätze 4

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 176 m²

Zimmer 5

Nutzfläche (ca.) 30 m²

Grundstück (ca.) 630 m²

Räume und Flure Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 1

Anzahl Terrassen 1

Weitere Informationen Provisionspflichtig 
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Zustand und Bauart Baujahr 2002

Zustand gepflegt

Ausrichtung Balkon/Terrasse Süd-West

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster

Küche Einbauküche

Boden Fliesen, Parkett, Laminat

Kamin 

Fahrradraum 

Wasch/Trockenraum 

Abstellraum 

Dachboden 

Gäste-WC 

Sonstige Heizungsart Zentralheizung, 

Fußbodenheizung

Beschreibung

Schickes Einfamilienhaus in bevorzugter Wohnlage in Cloppenburg, nur ca. 1 km in die 

Innenstadt. Das im "friesischen Stil" in 2002 erbaute Einfamilienhaus wurde in 2009 durch 

einen Anbau an den Wohn-Essbereich erweitert. Die dazugewonnene Wohnfläche wird 
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derzeit als Arbeitszimmer genutzt, diverse Gestaltungsmöglichkeiten der neu entstandenen 

Räumlichkeit bleiben den Bewohnern überlassen. Durch die Umbaumaßnahme wurde auch 

die Möglichkeit geschaffen in dem Bereich des Hauses eine Galerie zu errichten, so dass in 

einem Teil des oberen Geschosses ein Luftraum mit weitläufiger Aussicht und (noch) mehr 

Licht entstünde. Idealerweise wurde angrenzend an den Anbau eine überdachte Terrasse 

neu erstellt - als perfekte Einheit zur Küche, Wohn- Esszimmer und dem jetzigen 

Arbeitszimmer. 

Auch im energetischen Bereich ist man hervorragend aufgestellt, das Dach wurde in 2010 

mit einer 6,44 kW-PV Anlage ausgestattet. Jährlicher Nettoertrag ca. 2.340,- Euro. Durch die

aktuell stark ansteigenden Energiepreise ergibt sich somit in Summe eine deutliche 

Entlastung. Auch in Bezug auf eine Umrüstung von der Gasheizung zur Wärmepumpe hätte 

man mit der Fußbodenheizung und der PV-Anlage die besten Vorraussetzungen!! Ein 

schöner Garten, Gartenhäuschen mit großflächigem Schiebetürenelement, so dass auch ein 

Anhänger problemlos geparkt werden kann, beidseitige KfZ-Stellplatzmöglichkeiten, jede 

Menge Argumente die überzeugen. Weitere Infos und Besichtigungen unter 04471-186 903

- wir erwarten gern Ihren Anruf!

Ausstattung

Erdgeschoss:

Windfang, Gäste-WC, Diele, Wohn-Essbereich mit Kaminofen, Küche (offen) mit 

Einbauküche, Abstellraum, Büro,

HWR, Arbeitszimmer (2009), überdachte Terrasse ( neu 2019). Wohnfläche EG ca. 114 m².

Dachgeschoss:

Flur, 3 Schlafzimmer, Ankleide, Badezimmer mit Badewanne und Dusche (neu gefliest 2021). 

Wohnfläche ca. 62 m².

Grundstück ca. 630 m². Freisitz, Gartenhäuschen. Nutzfläche ca. 30 m².
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Lage

Cloppenburg Nord-West (Wohnviertel westliches Steinkampgebiet)

ca. 1 km in die Innenstadt

Sonstiges

Alle Angaben entstammen den Übermittlungen der Eigentümer oder dritten Personen und 

werden von uns sorgfältig überprüft. Dennoch kann für die absolute Genauigkeit keine 

Gewährleistung übernommen werden. Ausstattungsgegenstände wie Möbel oder 

dergleichen gehören nur nach ausdrücklichem Hinweis zum Angebot. Wünschen Sie mehr 

Informationen oder die Zusendung eines Exposés, dann rufen Sie uns einfach an, oder 

hinterlassen uns eine Nachricht mit Ihrer vollständigen Adresse und Telefonnummer. 

Verkauf u.U. zum Höchstgebot, je nach Angebot und Nachfrage. Durch Zustandekommen 

eines Kaufvertrages wird eine Nachweis- und Vermittlungsprovision für den Käufer- und 

Verkäufer jeweils in Höhe von 2,5 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer 

fällig.
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Energieverbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 81,50 kWh/(m²*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser 

Befeuerungsart Gas

Energieeffizienzklasse C

Gültig bis 05.2032

Ihr Ansprechpartner

Name Thorsten Siemer

Telefon 04471 - 186 903

Ort 49661 Cloppenburg

E-Mail info@siemer-immo.de

Homepage https://www.immobilien-cloppenburg.com
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Lage und Umgebung

49661 Cloppenburg
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